Nadjomnaia zmlIuova &708
uzatvorend v zmysle § 685 Obcianskeho zdfomika a zdkona & 443/2010 Z. 2. o dotdeideh na vozvoj bivania
a socialnom byvani

Obec Jasov

so sidlom: Namestie sv. Floridna 259, 044 23 Jasov
1CO: 00 324 264

&. actu v tvare IBAN: SK20 0200 0000 0000 0412 3542
bank. spojenie: VUB, a.s.

zast.: Marian Dzuyik - starosta obce

ako prenajimaltel (dalejlen, prenajimarel™)

Milan Horvath |, nar . bytom: Medzevska 708/10, 044 23 Jasov,

Statny ob&an SR,

spolu 8 manz.

Angelika Horvithova, nar ~, bytom: Medzevska 708/10, 044 23 Jasov,
Statny obdan SR,

ako ndjomca’/ndjomcavia (daleflen, ndjomea'/,ndjomecovia“)
I. Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je na zéklade vypisu z katastra nehnutelnosti LV & 1193, kat. Gz. Jasov, obec
Jasov, okres KoSice- okolie, vyludnym vlastnikom nehnutelnosti, a to bytového domu
pozostavajuceho z 12 samostatnych bytovych jednotiek, postaveného na pozemku parc. reg.
“C* €. 1233/3 o vymere 3744 m?® vedenej ako zastavané plochy a nadvoria,

Predmetom ndjmu je bytovd jednotka so sdpisnym &fslom 708 , nachddzajiica sa na patcele
1233/11 v kat, tizemi obce Jasov. Bytova jednotka mé osobitny vchod a pozostava z 2 obytnych
miestnosti a prislufenstva, ktoré tvorf predsiefi, hala + kuchyiia, kipeliia s WC (dalej len ,,byt™).
Celkova vymera bytu je 60 m2. Predmetny byt je vo vel'mi dobrom, u¥ivania schopnom stave.
Zoznam vybavenia bytu tvor{ prilohu & 4, ktord je neoddelitePnou stidastou tejto zmluvy.
Predmetny byt spadd do kateg6rie bylov s osobitnym reZimom prenajimania (byt niZ¥ieho
Standardu v zmysle § 2 ods. | pism. f) zékona &. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania
a sociilnom byvani) a njomea berie/ndjomeovia berd tdto skutotnost’ na vedomie.
Prenajimatel’ prenechdva ndjomeovi/ndjomeom do uZivania byt uvedeny v bode 2. tohto &lanku
spolu s prisluSenstvom a ndjomca/ndjomcovia sa zavizuje/zavizujli platit® prenajimatelovi
najomné a thradu za plnenia poskytované s uZfvanim bytu podPa &1 1V, tejto zmluvy

Spolu s bytom je ndjomcea/st ndjomeovia oprdvneny/opravneni pouZivat’ aj spolo&né priestory
a spolo€né zariadenia bytového domu a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuji s uZivanim bytu.

. Néjomea vyhlasuje/Ndjomeovia vyhlasuji, #e so stavom bytu a jeho prisludenstva bol
obozndmeny/boli obozndmeni pred podpisom tejto zmluvy.

I1. Uet najmu
1. Najomea bude/Ndjomeovia budi predmetny byt uZivat’ viluéne na obytné d&ely pre potrebu

vlastni 1 potreby svojej rodiny, ktord pozostiva zo 5 Slenov.
2. Néjomea je povinny/Najomcovia si povinni pisomne oznamit’ prenajlimatelovi pri podpise




tejto zmluvy podet a zoznam osdb, kioré s nim/nimi tvoria spoloéntt doméacnost’, a ktoré s
nim/nimi budd v byte spologne byvat (priloha &. 1 zmluvy).

3. Najomea sa zaviizuje/Najomeovia sa zaviizujt v pripade akychkolPvek zmien v podte
ndjomcoy a ich rodinngch pristuinikov, tito skutodnost neodkladne oznamit’
prenajimatelovi.

IIX. Doba najmu

L. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitit od 01.07.2024 do 31.12.2024.

2. Néjomea mé privo na opakované uzatvorenic njomnej zmluvy pri dodrZani podmienok
uvedenych v tejto najomnej zmluve, v zakone & 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvo] byvania
a socidlnom byvan{ (predovietkym § 12 ods. 4 tohto zakona) a vo vieobecnom zdviznom
nariadeni obce Jasov & 2/2015 (€. 2 ods. 3 pism. ¢) a d) tohto nariadenia).O moZnosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel informovat najomeu/ndjomeov
jeden mesiac pred dohodnutym terminom skontenia .ndjmu bytu.

3. Ak bude/budit mat’ ndjomea/ndjomceovia zéujem o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, je
povinny/st povinnf pred ukondenim ndjmu, dorudit na Obecny rad Jasov Ziadost o
opakované uzalvorenie tejto zmluvy s dolo¥enym potvrdenim o vy$ke zéviizkov voli obci Jasov.
O tejto Ziadosti rozhodne starosta obce Jasov, ktorg o tom informuje obecné zastupitel’stvo obee
Jasov na jeho najbliz§om zasadnuti. Zmluvné strany v pripade schvalenia FHadosti uzatvoria
novia najomnt zmluvu v zmysle zdkona, ktord pripravi obecny Grad na podpis starostovi. Ak sa
tak nestane, uplynutim doby, na ktori bola tito zmiuva uzatvorens, néjom bytu zanika.

IV. Vyska a splatnost’ najomného

1.Dilom uzavretia tejto zmluvy vznikd ndjomcovi/ngjomeom povinnost platif' prenajimatelovi
mesaéné ndjomné za byt spolu s Ghradou za plnenia poskytované s uivanim bytu. Mesadna
Ghrada néjomného za predmet ndjmu a thrada za plnenia poskytované s u#vanim bytu st
urené v Rozpise ndjomného a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu (prifoha &. 2
zmluvy).

2 Néjomné (urdené Uznesenim obecného zastupitelstva £.297/1207/2014 zo diia 10.1 1.2014) sa
stanovuje vo vyske 36,69 € mesaéne. Uhrada za plnenia poskytované s ufivanim bytu sa
stanovuje vo vyske 16,01 € mesadne podla predpokladanych nakladov.

3. Mesaéné ngjomné spolu s thradou za plnenia poskytované s uZivanim bytu, t]. spolu suma vo
vyske 52,70 € st splatné mesadne vopred vzdy do 25-ho dila mesiaca za nasledujici kalendarny
mesiac. Ndjomné a fihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za prvy mesiac ndjmu bytu je
ndjomea povinny/si ndjomeovia povinni zaplatit’ najneskér pri podpise ndjomnej zmluvy,

4. Najomea bude/ndjomcovia budd platit’ ndjomné a Ghradu za plnenia poskytované s u¥ivanim bytu
bezhotovostne na &. Gétu prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto zmluvy alebo v hotovosti do
pokladne prenajimatela na obecnom trade.

5. Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit ndjomné, ako aj thradu za plnenia poskytované
s uZfvanim bytu, ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujtice pre vipo&et ndjomného, ak je pre to
ddvod vyplyvajtici z poétu byvajicich oséb, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo
zmeny rozsahu plneni- sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu. Prenajfmate!’ sa zavizuje, e
oznami ndjomeovi/ndjomeom zmenu vysky ngjomného a tihrady za plnenia poskytované s
uZivanim bytu pisomne pred ich splatnost'ou.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca nezaplati/négjomeovia nezaplatia dohodnuté
ndjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s u¥ivanim bytu do piatich dnf po ich splatnost, je
povinny/si povinni zaplatit’ prenajimatelovi v zmysle § 4 nar. viady SR €. 87/1995 Z.z. v zneni
nar, vlady ¢. 586/2008 Z. z., ktorym sa vykon4vajd niektoré ustanovenia Obg. z4k., poplatok
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8.

9.

7 omeskania za ka%dy defi omegkania 0,5 promile diZnej sumy, najmenej vak 0,83 € za kaZdy '
i zadaty mesiac ome$kania,

. Prenajimatel je povinny vykonat’ vytétovanie skutodnych nékladov za vytdtovatelné plnenia

(shuzby) poskytované s uZfvanim bytu, a to za predchadzajici kalendarny rok, najneskor do 31.5.
nasledujticeho kalendarneho roka a pfsomné vyi&tovanie odoslat’ ndjomeovimajomeom.
Néjomea je povinny/Néjomeovia si povinni ubwadit’ prenajimatelovi vyiétovanim zisteny
nedoplatok za vyaétovatené plnenia (sluzby) spojend s uZivanim bytu najneskor do 15 dni po
dorudeni vyGdtovania. V tej istej lehote je prenaj{matel’ povinny vratit' ndjomeovi/najomeom
pripadny preplatok.

V. Prava a povinnosti zmluvnyeh stran

. Prava a povinnosti zmluynych stran s upravens ustanoveniami Obg, zakonnika (§ 687 az § 695)

a zakona & 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani,
O prevzati a odovzdani bytu vyhotovia zmluvné strany zdpisnicu (priloha &. 3 zmluvy).

. Prenajimate? je povinng umo#nit’ ndjomcovi/ndjomeom riadne a nerufené uZivanic prenajatého

bytu, u¥fvanie spolotnych priestorov a zariadeni domn, ako aj zabezpetit’ plnenia, ktorgch
poskytovanie je s uZivanim bytu spojené.

. Néjomea je povinny/Najomcovia sit povinni ozndmit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu

potrebu oprav, ktoré ma znagat' prenajimatel’ a umozZnit’ ich vykonanie, inak
zodpoveda/zodpovedaji za Skodu nesplnenim tejto povinnosti spdsobend.

. N4jomea je povinny/N4jomeovia st povinni vykondvat’ drobné opravy a beznt tdrzbu bytu

a odstranit’ zavady a pokodenia, ktoré spdsobil sam/spdsobili sami alebo tf, ktori s nfm/nimi

v byte byvaji. V opanom pripade vykona tieto prace po predchadzajicom upozornent
najomeu/ndjomeov prenajimatel a nasledne na to méa pravo od ndjomew/ndjomecov poZadovat ich
néhradu. Drobné opravy bytu st vymenované v nar. vlady SR & 87/1995 Z.z.,

. Najomea nie je opravneny/Néjomeovia nie si opravneni v byte alebo spolo&nych Castiach domu

vykonévat® zmeny stavebného alebo dispoziéného charakteru bez predchadzajiceho sihlasu
prenajimatela.

. Najomca sa zavizuje/Ndjomcovia sa zaviizuji neprenechat’ prenajaty byt alebo jeho ast’ do

podnéjmu tretej osobe bez pisomného sthlasu prenajimatela.

Néjomea sa zavizuje/NAfomcovia sa zaviizuji, Ze on sim/oni sami, ako aj osoby s nim/nimi
#ijGee v domdenosti, budd dodrziavat’ Domovy poriadok,

Néjomea sa zavizuje/Najomeovia sa zavizuji umoznit’ vstup do predmetu ndjmu osobam
opravnenym vykondvat’ odpodty meracich zariadend.

10. Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba sk opravneni vstipit’ do predmetu ndjmu za Geelom

kontroly jeho riadneho uZivania, a to za Ggasti ndjomen/ndjomceov. Ndjomea je
povinny/Njomeovia st povinni umoznit' po predehddzajicom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as
a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomného bytu zamestnancom ministerstva, prisluSného tradu
a inych kontrolnych orgdnov s cielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu
v zmysle zdkona &. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

VI, Skonéenie najmu
Najom bytu zanika :
a/ uplynutim dohodnutej doby ndjmu;
b/ pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému ditu;
¢/ pisomnou vipovedou zmluvnych strdn s trojmesacnou lehotou, ktord zadina plynat prvym
dilom mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutena drubej zmluvnej
strane.
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Prcmjimatel’ moZe vypevedal ndjom bytu z ddvodov uvedenych v § 711 Obé. zdk. alebo ak
ndjomca nespliiia/ndjomeovia nespiiiajii podmienky uvedené v § 22 ods. 3 zdkona & 443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvan,

Néjomca mdZe/Ndjomcovia mdZu vypovedat’ najom bytu bez uvedenia dévodu. Podas plynutia
3 mesacnej vypovednej lehoty je ndjomea povinny/st ndjomcovia povinni platit’ nijomné i
Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

Néjomea nemé/Ndjomeovia nemajli v pripade ukonenia najmu narok na zabezpedenie bytove;
néhrady.

V pripade skonenia n&jmu je ndjomeca povinny/si nijomcovia povinni byt vypratat’ a
komisionalne odovzdal’ v stave, v akom ho prevzal/prevzali s prihliadnutim na jeho obvyklé
opotrebenie v posledny deil trvania nijomného vztahu (do 12:00 hodiny). V opadnom pripade je
ndjomea povinny/si najomeovia povinni vhradil’ prenajimatelovi naklady na price stivisiace s
uvedenim do stavu, v akom ho nijomca prevzal/ndjomcovia prevzali, resp. naklady suvisiace s
vypratdvanim bytu.

V1. Zavereéné ustanovenia

. Zinluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Géinnost’

nadobuida diiom nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatela. Tato zmluva
Je povinne zvergjilovanym dokumentom v zmysle zakona &, 211/2000 Z. z. v platnom zneni, 2. 2,

. Zmluvné strany ber( na vedomie a sthlasia, %e tito zmluva bude zverejnena na webovom sidle

prenajimatel’a.

. Zmeny a doplnky tejto najomne] zmbuvy sa md7u uskutodiovat’ len pisomnou formou a so

stthlasom zmluvnych strén

. Zmluva sa riadi V8eobeene zaviznym nariadenim obee Jasov &. 2/2015 zo diia 27.11.2015, ako aj

Zasadami pre prengjom a pridel’'ovanie obecnych bytov postavenych po roku 2002 zo diia
25.07.2003.

. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu si preéitali, stihlasia s jej obsahom a na znak sihlasu ju

podpisuji.

Této zmluva obsahuje:

a) priloha &. 1- zoznam 0sbb tvoriacich domdcnost’ ndjomeu/ndjomeov;

b) priloha &. 2- rozpis ndjomného a Ghrady za plnenia poskylovand s uZivanim bytu;
¢) priloha &. 3~ zépisnica o odovzdani a prevzati bytu,

d) priloha &.4 - zoznam vybavenia bytu

. Zmluva bola vyhotovend v dvoch exemplaroch, z ktorych 1 obdr#i prenajimatel a 1

ndjomea/ngjomeovia,

V Jasove, 28.06.2024

Prenajimatel’ Ndjomca/Ndjomcovia :

\\j‘&\o ...\\ GHeWE OO

bec Jdb()v

zast, Marian Dznrik, starosta obce




